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ОБЩАЯ ЧАСТЬ

Проект выполнен по заказу Администрации Чебаркульского городского округа в соответствии с:

- заданием на разработку проекта «Генеральный план  Чебаркульского городского округа. Корректировка и  Градостроительное зонирование территории ЧГО», утвержденным Главой  администрации Чебаркульского городского округа; 

- Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года №190-ФЗ.

Необходимость корректировки Генерального плана города обусловлена тем, что Генплан города, разработанный в 1986 году, не отвечает современным условиям хозяйствования, предопределенным развитием рыночной экономики, появлением различных форм собственности и разнообразием источников финансирования и не может служить основой для разработки нормативно-правовых документов, направленных на регулирование отношений между административными органами и частными субъектами в сфере использования недвижимости и строительства, ведения градостроительного кадастра.

Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим в интересах населения и государства: 

· основные направления развития, преобразования территории городского округа с учетом особенностей социально-экономического развития, природно-климатических условий, перспективной численности населения округа;

· зоны различного функционального назначения и ограничения на использование территорий указанных зон;

· меры по защите территорий округа от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, по развитию инженерной, транспортной и социальной инфраструктур; сохранению, восстановлению и развитию природно-ландшафтного комплекса округа; улучшению условий проживания населения на проектируемой территории;

· градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию;

· территории резерва для развития городского округа.

Исходя из вышеизложенного, основная цель работы – разработка социально-ориентированного градостроительного документа – Генерального плана, реализация которого предполагает формирование благоприятной среды жизнедеятельности.

Проект Генерального плана разработан в соответствии со СНиП 11-04-2003 г. «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации», СНиП  и СанПиН   в области градостроительства, а также с учетом «Концепции развития архитектурно-планировочной структуры города», разработанной Уральской Государственной Архитектурно - художественной академией в 2000 году (г. Екатеринбург).

В проекте рассмотрены основные предпосылки, пути обеспечения архитектурно-планировочными средствами устойчивого социально-экономического состояния города.

Расчетные сроки проекта:

Исходный год – 2006 г.

I очередь – 2015 г.

Расчетный срок – достижение численности населения города -52 тыс. человек в соответствии с утвержденной «Концепцией развития архитектурно-планировочной структуры города».

Генеральный план является основой для комплексного решения вопросов инженерного и транспортного обустройства территории, социально-экономического развития города, охраны окружающей среды; разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон и земельных участков; для последующей разработки целевых программ; определения зон инвестиционного развития.

1. ОСНОВНЫЕ  НАПРАВЛЕНИЯ  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО

РАЗВИТИЯ ЧЕБАРКУЛЬСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Для положительного решения задач выбора основных направлений территориального развития (преобразования территорий) города, исходя из приоритетов социального и природоохранного характера и на базе экономического потенциала, город имеет следующие предпосылки:

· благоприятные природно-климатические условия и географическое положение в системе межрегиональных транспортных коммуникаций;

· достаточность территориальных и трудовых ресурсов;

· необходимый производственный и квалификационный потенциал;

· развитый жилищный и социальный комплекс;

· развитая инженерно-коммуникационная система поддержки эксплуатации и преобразования застроенной территории города;

· наличие минимально-необходимых природно-сырьевых ресурсов.

1.1 ТЕРРИТОРИЯ  ГОРОДА

Территория городского округа в пределах городской черты составляет 7700,8 га, в том числе застроенная территория –2523 га (32,8% от всей площади), из них селитебная – 773 га (10,0%), производственная – 572 га (7,4%), и незастроенные пространства занимают 5177,8 га (67,2% от всей площади), из них леса и водные объекты – 3752 га (48,7%), прочие –1425,8 га (18,5%). Анализ современного использования территории города, а также комплексная оценка территории свидетельствует о наличии в городе значительных территорий, занятых лесами, в основном, 1 группы и водными объектами, а также заболоченных территорий;  относительно благоприятные территории для жилищно-гражданского строительства имеются в юго-восточной части города.

Таким образом, при достаточных территориальных ресурсах город ограничен в выборе направлений территориального развития: в северо-западном и западном направлении – территории заняты курортной зоной и водными объектами; в северном направлении – военный городок УралВО; в северо-восточном и восточном направлении – производственная зона города;  развитие города возможно лишь в юго-восточном направлении.

1.2.  НАСЕЛЕНИЕ

Численность  населения городского округа на 1 января 2006 года составила 44,95 тыс. чел.  и по сравнению с 1/1 2005 года уменьшилась на  0, 77 тыс. чел.

Сохраняется сложная демографическая ситуация. 

В 2005 г. трудовые ресурсы составили 28,97 тыс. чел. и на 95,9% были сформированы за счет трудоспособного населения в трудоспособном возрасте. 

Прогнозируемая численность населения г. Чебаркуль на период до 2020 г. расчетами «Схемы районной планировки Челябинской области» (МосГипрогор,1994г) была определена в количестве до 60 тыс. чел., достижение которой, учитывая сложившуюся ситуацию, отодвигается за 2020 год – на перспективу. В связи с этим, расчетным сроком ныне разрабатываемого Генплана будет дата достижения численности населения города 52 тыс. чел в соответствии с утвержденной «Концепцией развития архитектурно-планировочной структуры города» (УГАХА, г. Екатеринбург, 2000 г), в том числе на 1 очередь- 2015 год – 48 тыс. человек.  

По численности населения на расчетный срок г. Чебаркуль  будет входить в группу «Средние города».

1.3. ПРОИЗВОДСТВЕННО-ЭКОНОМИЧЕСКИЙ АСПЕКТ РАЗВИТИЯ  ГОРОДА

С градостроительной точки зрения основной принцип структурных преобразований проявляется в сбалансированном пространственном сочетании мест приложения труда и жилых комплексов, общественно-насыщенных территорий и мест отдыха в общей структуре самовоспроизводящей природной среды.

Масштабы и характер развития города, его становление как территориально-пространственного образования определяются функцией и градообразующей базой:       основу народнохозяйственного комплекса города составляет промышленность.  Ведущими отраслями промышленности являются черная металлургия, машиностроение и металлообработка, на долю которых приходится более 61% промышленных кадров. Наиболее крупные промышленные предприятия: ОАО «Уральская кузница», ЗАО «Чебаркульская птица», ЗАО «Пеплос», ОАО «Чебаркульский молочный завод», ООО «Уральская фанера», ЗАО «Союзтеплострой», ОАО«Фабрика кондитерских изделий». Оценивая современный период развития градообразующей базы города, следует отметить, что в городе недоразвиты производства, традиционно необходимые для города и населения, в том числе и строительная индустрия; сложившийся ассортимент промышленной продукции не отличается большим разнообразием.С реструктуризацией градообразующих отраслей экономики города происходит высвобождение трудовых ресурсов из сферы материального производства. 

В целом, в экономике города занято лишь 59% (17,1 тыс. чел.) трудовых ресурсов, что свидетельствует о невозможности существующими предприятиями решить проблему трудоустройства населения.

Но несмотря на трудности последних лет (по преодолению негативных последствий экономических реформ) в экономике города происходят качественные изменения, создающие предпосылки для экономического роста и структурной перестройки:

- занятость населения возрастает в обслуживающих население отраслях;

- в городе идет формирование системы малого бизнеса, малого предпринимательства. На сегодня уровень ее развития еще недостаточен: малое предпринимательство осуществляет свою деятельность, в основном, в сфере торговли, питания, в сфере оказания бытовых услуг; незначительно количество малых предприятий по производству промышленных и продовольственных товаров.

В целях ликвидации разрыва между трудовыми ресурсами и количеством мест приложения труда важное значение приобретает проблема развития предприятий в городе, в первую очередь, развития предприятий малого бизнеса, как наиболее гибких в плане изменения технологии и ассортимента выпускаемой продукции, а также развития обслуживающих отраслей (перерабатывающие отрасли, торгово-распределительные отрасли, финансово-коммерческая деятельность, информационно- технологическая деятельность, отдых и туризм, спортивная отрасль, медицинское обслуживание и т. д.). 

Расположение на мощной широтной оси Запад-Восток (магистральная железная дорога и автодорога федерального значения Самара - Челябинск) имеет огромное значение для дальнейшего развития городского округа и прилегающих территорий.  Учитывая наличие таких благоприятных факторов, вероятностное развитие экономической базы города предполагается следующим: г. Чебаркуль сохраняется как центр черной металлургии и машиностроения. Однако, доля этих отраслей в валовом производстве города уменьшится за счет развития других отраслей хозяйства.  

Предложения по дальнейшему развитию экономики города:

- осуществление реконструкции и модернизации производства, освоение новых видов продукции (техническое перевооружение производства ОАО  «Уральская кузница», ЗАО «Чебаркульская птица», ОАО «Чебаркульский молочный завод»);

- развитие производств потребительских товаров; 

- развитие стройиндустрии и промышленности строительных материалов в связи со значительным увеличением объемов жилищно-гражданского строительства;

- развитие сферы малого бизнеса,  предпринимательства, финансово-кредитной сферы; 

- размещение логистического комплекса на областной автодороге Челябинск-Мисяш, вблизи грузовой железнодорожной станции Мисяш;

- строительство комплекса по сортировке и глубокой переработке твердых бытовых и производственных отходов в экологически чистое сырье с последующей его переработкой производительностью до 100 тыс. т в год;

- развитие индустрии отдыха, туризма, стимулирование развития связанных с туризмом услуг и производств, ремесел, сопутствующей инфраструктуры (отели, рестораны, дороги, парковки и т. д.);

развитие развлекательно - досугового комплекса, спорта, расширение сервисного обслуживания населения.

При этом, социальная сфера, многие ее направления приобретают статус доходных отраслей и становятся в один ряд и даже выше традиционных отраслей материального производства.

Новый характер развития производств, усиление социальной направленности развития экономики должны способствовать созданию нормальных условий жизнедеятельности, росту материальной и духовной культуры, улучшению демографической ситуации в городе.

2. КОМПЛЕКСНАЯ  ОЦЕНКА  ТЕРРИТОРИИ

Экологическая безопасность среды жизнедеятельности включает условия, обеспечивающие благоприятное существование людей в окружающей среде города и совокупность природных и техногенных процессов, протекающих в рамках, не допускающих отрицательных воздействий на компоненты биоты и здоровье человека.

Этот показатель содержит комплексную оценку состояния окружающей среды. Экологические требования к градостроительному развитию территорий формируются на двух уровнях: на первом уровне – требования общегородского характера, на втором – локальные требования, которые обусловлены конкретной градостроительной ситуацией и особенностями комплексной оценки состояния окружающей среды.

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ и СНиП П-04-2003г. устанавливаются следующие ограничения на использование территории города:

· территории, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера (зоны подтопления, подтопления-затопления грунтовыми водами,  нарушенные, заболоченные, сейсмика);

· санитарные, защитные и санитарно-защитные зоны;

· специальные зоны (взрывоопасные, противопожарные, охранные зоны коммуникаций и сооружений, в т. ч. зоны санитарной охраны источников водоснабжения; санитарно-защитные полосы водоводов);

· водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы.

Исходя из интересов охраны окружающей среды, не допускается размещение городской застройки:

· на территориях лесов зеленой зоны г Чебаркуль;

· в зоне санитарной охраны источников водоснабжения, санитарно-защитной полосе водоводов;

Размещение жилой застройки не производится:

· на участках, расположенных в специальных и санитарно-защитных зонах.

Отображение границ ориентировочного размера санитарно-защитных зон (по СП, СНиП, СанПиН) от объектов до жилой застройки:

· ширина санитарного разрыва в/в ЛЭП-110 кВ по 20 м и ЛЭП-35 кВ по 15 м в обе стороны от крайних проводов;

· ширина санитарно-защитной зоны от железной дороги 100 м;

· ширина придорожной полосы от полосы отвода а/дорог не менее: для а/дорог I и II категории - 75 м; III и IV категории - 50 m;V категории - 25 м;

· ширина санитарного разрыва магистральных газопроводов - 150 м; от ГРС - 175 м; от ГРС до ГРП - по 10 м в обе стороны от газопроводов;

1 и 2 пояса зоны санитарной охраны питьевых водоисточников;

· I, II и Ш пояса округа санитарной охраны курорта «Кисегач»;
· ширина водоохранной зоны и прибрежной защитной полосы озер - 50 м;

· ширина санитарно-защитной зоны от:

· объекта размещения ТКО - 1000 м;

· кладбища (в зависимости от размера) - 100 м (до 10 га); 300 м (до 20 га);500 м (до 40 га);

· от канализационных очистных сооружений - 300 м (ГОСК), 150 м (ОСК куста здравниц);

· от коммунальных и производственных предприятий - от 10 до 500 м в зависимости от характера производства.

Ориентировочный размер санитарно-защитной зоны должен быть обоснован проектом санитарно-защитной зоны с расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и уровней физического воздействия на атмосферный воздух и подтвержден резуль-тами натурных исследований и измерений.

По данным отдела по охране окружающей среды Чебаркульского городского округа предварительные СЗЗ (по расчетам ЗАО ПНП «Проектпромвентиляция») от границы следующих предприятий составляют: от ОАО «Уральская кузница» - по 100м на юг и восток, 93 м на север, 55 м на запад; ЗАО «Чебаркульская птица» - 275 м на север, 40-500 м на восток, 70-220 м на запад, 6-50 м на юг; ЗАО «Союз-теплострой» - по50 м на север,восток и юг, 5 м на запад; ЗАО «Чебаркульский молочный завод» - по 10 м на север и восток, по 11 м на запад и юг; ОАО «Чебаркульский хлеб» - по 10 м на север, восток и юг, 13 м на запад; ООО «Чебаркульский фанерно-плитный комбинат» - 34-91 м на север, 21 м на восток, 15 м на юг, 92 м на запад.

Исходя из условий безопасности прилегающей территории, в особенности жилой застройки, от опасных процессов производства, должна быть проведена переоценка размеров санитарных зон в сторону их сокращения на основании совершенствования технологии, а также систем газоочистки и водоочистки на действующих промышленных предприятиях и введения запрещений по монтажу установок без оснащения их современными системами очистки и практически СЗЗ должна ограничиваться территорией предприятия по вредным воздействиям и сохраняться в минимально возможном размере.

Комплексная оценка антропогенных и природных факторов позволяет учесть их влияние на качество природной и создаваемой градостроительной среды и прогнозировать возможное улучшение условий, при застройке территории и ее эксплуатации, результатом комплексной оценки является карта-схема районирования территории по ее пригодности для градостроительного освоения.

3.  ПЛАНИРОВОЧНАЯ  И  АРХИТЕКТУРНО-ПРОСТРАНСТВЕННАЯ СТРУКТУРА  ГОРОДА

Существующее положение.

Город расположен в предгорьях Южного Урала, на восточном склоне Ильменского хребта в уникальном по своим природным условиям районе. Живописный ландшафт местности с многочисленными озерами среди лесных массивов является природной составляющей, которая определяет сложную пространственную структуру города. Город состоит из основного планировочного ядра и нескольких поселков: Мисяш и Кисегач, развитие которых обусловлено потребностями железнодорожной магистрали, жилые поселки курорта, предназначенные для проживания обслуживающего персонала курортной зоны, поселки Строителей, им. Куйбышева и Северный, п. Каменный карьер, возникновение которых связано со строительством и развитием промышленного узла города, поселок Елагино. На территории Чебаркульского городского округа расположен поселок им Каширина УралВО. Военный городок административно независим от Чебаркуля, но все связи тесно переплетаются.

Для планировочной структуры города характерно:

· селитебные территории расположены, в основном, по берегам озер;

· размещение города между двумя магистралями федерального значения «Москва-Челябинск»: железнодорожной -к северу и автомобильной – к югу;

· концентрация большей части промышленных и коммунально-складских территорий к востоку от селитебной зоны;

· размещение части промышленных и коммунальных предприятий  в жилой застройке;

· отсутствие организованных санитарно-защитных зон от предприятий;

· расположение основного селитебного образования города между заводом «Уральская кузница» и озером Чебаркуль;

· наличие обширной заболоченной территории к юго-востоку от сложившейся застройки, образовавшейся в результате постепенного зарастания озер Гнилого и Травяного;

· обширная территория городского кладбища, раcширение которого исключило из освоения  городские территории, предназначенные под застройку Генпланом 1986 года;

· застройка центральной части (в пределах улиц Октябрьская, 1 Мая, Дзержинского, Крылова)- 2-10 этажными домами; значительные территории заняты усадебной застройкой;

· главной улицей является улица Ленина с уже сложившимися композиционными узлами: главной площадью со зданием администрации городского округа, предзаводской площадью ОАО «Уральская кузница» с комплексом зданий: заводоуправления,  заводского клуба и общегородским спортивным ядром, третий узел – здание кинотеатра с парком Победы, далее-Комсомольская площадь; завершением планировочной оси главной улицы города служит формирующийся комплекс православной церкви на берегу озера в окружении усадебной застройки;

· в городе имеются еще два важных композиционных узла: вьездной комплекс с привокзальной площадью, железнодорожным и автодорожным вокзалами, рынком и комплекс районной больницы;

· зеленые насаждения общего пользования на данный момент представлены  парком Победы, Детским парком по ул. Дзержинского, участками леса, использующимися в целях рекреации: лесной квартал №57, участок леса на берегу озера у водной станции;

· планировочная отчужденность основного природного элемента города - оз.Чебаркуль, отсутствие организованных мест отдыха населения на берегу озера.

Проектное решение

Дальнейшее совершенствование и развитие планировочной структуры города решается с целью оптимальной организации основных функциональных зон города, включение природно-ландшафтных факторов в формировании  архитектурной среды, снижения отрицательных последствий некоторой расчлененности территории, выявление специфики города, как многофункционального организма - промышленного и курортно-рекреационного центров.

Территория города формируется путем дальнейшего развития уже существующих селитебных территорий. В пределах каждого жилого образования создается достаточно комфортная среда, связанная с зонами отдыха, общественными центрами, учреждениями культурно-бытового обслуживания, местами приложения труда. 

Город по проекту делится на три планировочных района: западный, центральный, восточный.

Центральный район продолжает развиваться как городской центр, ведущий в культурном и административном отношении, в этом районе расположена основная застройка города.

Восточный и западный планировочные районы расположены обособленно. Западный планировочный район — рекреационно-оздоровительный, включает территории курортов и учреждений отдыха, жилые территории курортов, территории бывших поселков: разъезд Кисегач и Каменный карьер. Восточный планировочный район — включает территории  жилого района Мисяш.

Преобразование планировочной структуры города предполагает:

·  развитие города и в дальнейшем как сложной пространственной структуры селитебных территорий, состоящей из основного планировочного ядра и сложившихся жилых образований: Мисяш, Кисегач, Строителей, Куйбышева, Северный, Каменный карьер, Южный, жилых территорий курорта;

·  основное направление развития селитебных территорий города — юго-восточное, в соответствии с Генеральным планом 1986г. и Концепцией развития архитектурно-планировочной структуры города 2000г.;

·  завершение формирования планировочного ядра города как компактной структуры, ограничив его трассировкой частично построенной магистрали, проходящей мимо Лесотехнического колледжа, городского парка с выходом на улицу Куйбышева;

·  район нового строительства (в основном, блокированной и коттеджной жилой застройки) располагается восточнее сложившейся природной системы болот и, в совокупности с уже существующими жилыми образованиями Южный и Куйбышевский, представляет линейную структуру селитебных территорий вдоль новой общегородской магистрали; 

·  размещение нового многоэтажного строительства в центральном планировочном ядре города и на свободных участках и на территориях реконструкции коллективных садов;

·  сохранение усадебной застройки во всех поселках и размещение новой - за счет упорядочения размеров существующих кварталов и на свободных территориях;

·  развитие поселка Мисяш, как самостоятельного жилого образования, подчиненного нуждам железнодорожной магистрали, путем упорядочения существующих кварталов усадебной застройки, формирования кварталов новой коттеджной застройки на свободных территориях и развития системы социальной инфраструктуры. Также Генеральным планом предложена площадка перспективного развития поселка за расчетный срок;

·  развитие жилой и коммунальной зон курорта: проектом предусмотрено, в соответствии с решениями Генерального плана 1986 года, создание общекурортного центра с выходом к озеру Теренкуль. На свободных территориях вокруг оз. Теренкуль разбивается парк для отдыхающих и местных жителей;

·  развитие поселка Каменный карьер: упорядочение существующего и строительство нового жилого фонда, восстановление и благоустройство отработанных территорий с последующей организацией зоны отдыха;

·  создание в структуре города системы зеленых насаждений:  развитие городского озеленения различного назначения: лесов, лесопарков, городского и спортивных     парков, скверов, бульваров, зеленых насаждений магистральных улиц, включение в эту систему сложившейся территории водно-болотного комплекса и благоустроенных прибрежных территорий озер;

·  проектная организация прибрежной территории озера Чебаркуль: создание набережных, парковых комплексов, спортивных площадок и сооружений, благоустроенных пляжей, планировочное выделение наиболее выразительных видовых точек, позволяющих любоваться прекрасной природой городских лесов, обрамляющих обширную, светлую гладь озера.

·  создание санитарно-защитных зон для снижения отрицательного воздействия предприятий и повышения комфортности микроклимата города;

·  сохранение и развитие сложившейся производственной зоны города;

·  сохранение части селитебных территорий поселка Северный;

·  улучшение условий передвижения населения и связи всех частей города путем создания системы магистральных улиц и дорог существующих и проектных, строительство новых мостов, путепроводов и транспортных развязок. 

Архитектурно-планировочная композиция застройки

Архитектурно-планировочная композиция застройки строится на формировании крестообразного пересечения двух перпендикулярных направлений ул. Ленина-ул. Мира.

Ведущая композиционная роль принадлежит улице Ленина, представляющей собой исторически сложившийся городской ансамбль, который  сформирован в 50-е годы - эпоху советского классицизма, застройка которого несет в себе историко-культурную и эстетическую ценность, сильнейший момент в архитектурно-художественном образе города. Здесь сосредоточена самая значительная часть общественной и культурной жизни, торговля и развлечения, способствующие оживлению людей, создающие привлекательность, стимул и формирующие так называемое «городское чувство». Архитектурно-планировочный ансамбль улицы представляет собой совокупность ансамблей: ансамбль главной площади со зданием администрации городского округа, ансамбль предзаводской площади ОАО «Уральская кузница», здание кинотеатра с парком Победы, Комсомольская площадь со стеллой, формирующийся комплекс православной церкви на берегу озера Чебаркуль, который поддерживает планировочную ось главной улицы города. 

Проектом предлагается сохранение и реконструкция главной улицы города с целью повышения эстетических качеств застройки, завершение формирования облика улицы путем организации этнографического парка с элементами исторической застройки на берегу озера Чебаркуль, основным композиционным элементом которого стал бы комплекс церкви Преображения Господня. Планировочно выявленное место первой крепости, сохранившиеся исторические постройки, их внутреннее убранство, создадут впечатление реальной жизни, дадут богатый материал для знакомства с историей, бытом, художественным промыслом и искусством населения города. Отличительной чертой этнографических музеев-парков, которая обеспечивает им столь широкую популярность, заключается в том, что размещение экспонатов в парке позволяет совместить познавательную сторону пребывания в нем с отдыхом. 

Организованные зеленые насаждения, сады, фонтаны, малые архитектурные формы оживляют маршруты тематического показа этнографических и архитектурных композиций, создают условия для разнообразного отдыха посетителей. Видовые площадки на крутом берегу озера дадут возможность представить себя первооткрывателями, почувствовать то, что чувствовали первые пришедшие сюда поселенцы. Впечатление усиливает возможность наблюдать нетронутый противоположный берег озера. Организация паркового комплекса на завершении улицы Ленина позволит, посредством системы общегородских пространств, организовать связь центра с главной природной составляющей города - озером Чебаркуль, берег которого обустраивается набережной, системой благоустроенных городских пляжей, объединенных многофункциональными парками, скверами, бульварами.

Старый центр, расширяя своё архитектурно-планировочное пространство, входит как органичное звено в новый центр. Развивающаяся планировочная ось- ул. Мира берет начало у въездного комплекса города со зданиями автовокзала, железнодорожного вокзала, рыночным комплексом, строящимся комплексом зданий УВД города, приводит к административному центру и далее, через кварталы усадебной застройки уходит в  микрорайоны новой застройки на реконструируемой территории садов,  включает в систему общегородского центра проектируемый городской парк, мемориальную зону старого городского кладбища и далее на юго-востоке проходит через общественный центр нового жилого района города в деревню Пустозерово и на автодорогу федерального значения Москва-Челябинск.

Важным элементом архитектурно-планировочной композиции города, расположенного на берегах водных объектов, является архитектурная композиция набережной. Обширные водные пространства озер создают ощущение простора. Архитектурный ансамбль набережной создается путем чередования застроенных и свободных (парковых) пространств, организуя не сколько архитектурную, сколько ландшафтную связь формирующихся архитектурных ансамблей этнографического парково-музейного комплекса с главной высотной доминантой православной церкви, архитектурного ансамбля молодежного жилого комплекса, выразительного силуэта многоэтажной застройки   микрорайона №3,  фронтальной линии застройки уже сложившегося микрорайона №4.

4. РАЗВИТИЕ ПРИРОДНОГО КОМПЛЕКСА

Зеленые насаждения являются мощным биологическим средством оздоровления окружающей среды, играют огромную роль в процессах газообмена, благоприятно влияют на температурный и влажностный режим городской среды, защищают от сильных ветров и снижают городской шум, регулируют уровень солнечной радиации. В структуре города зеленые насаждения играют важную эстетическую роль, обогащают архитектурную композицию города, придают ему красивый, нарядный вид.

Основной идеей преобразования природного комплекса города является максимальное сохранение природного ландшафта и включение его в непрерывную систему озелененных пространств композиции городского ландшафта.

Основные принципы развития природного комплекса:

1. Формирование крупных природно-планировочных комплексов – территориально и функционально взаимосвязанных, а именно природно-планировочных комплексов курортно-рекреационной зоны. С целью повышения устойчивости природных комплексов к рекреационным нагрузкам проектом предусматривается четкое функциональное зонирование территории, повышение уровня благоустройства в местах концентрации отдыхающих, что дает возможность перевести наивысшие нагрузки на специально подготовленные участки, создание рациональной дорожно-тропиночной сети, площадок для отдыха, формирование устойчивых к вытаптыванию насаждений, перевод лесов курортной зоны в лесопарковый режим использования, что позволит ослабить отрицательное влияние рекреации на ландшафты, а также отвлечь часть отдыхающих от неорганизованного посещения Ильменского заповедника. 

2. Глубокое проникновение природных массивов в ткань города, а именно широкие вводы озелененных пространств на базе имеющихся лесов, так решены парковые комплексы на базе существующих лесных массивов в новом жилом районе (Центральный район). 

Вода – один из богатейших природных факторов: проектом предлагается планировочно выделить композиционное значение озер благоустройством  пойменных территорий  с организацией мест отдыха для населения, благоустройством набережных,  организацией городских пляжей, водно-спортивных комплексов, парков, аквапарков, площадок спокойного отдыха, с обустройством наиболее выразительных видовых площадок, позволяющих любоваться светлой гладью озер и природных ландшафтов.

Включение в планировочную структуру природного водно-болотного комплекса, сформированного как планировочная ось, предопределяющая двухчастное развитие планировочного ядра города. Проектом предлагается сохранить эту природную систему, частично  использовать ее в качестве зон рекреации: озеленить, организовать систему прудов и каналов в парковых зонах, прилегающих к застройке. 

3. Создание единой системы озелененных территорий города, создание непрерывной связи озелененных территорий на каждом уровне проектирования: отдельные зеленые участки, значительные по площади парки, скверы, объединенные между собой бульварами, аллеями, озеленёнными улицами, специальными защитными полосами различного назначения, образуют  сеть «зеленых каналов», как бы пронизывающих городскую территорию по всем направлениям, создают в пределах селитебной территории непрерывную систему озелененных территорий, комфортную среду для повседневного отдыха, физкультурно-оздоровительной деятельности населения, способствуют оздоровлению городской среды.

Система озелененных территорий формируется из:

* Территории природоохранного назначения: городские леса;

* Территорий рекреационного назначения:

· общего пользования: общегородской парк,формируемый на базе островного лесного массива, существующий парк Победы, Детский парк, спортивные парки существующие и проектируемые, парковые ансамбли прибрежных территорий;

· ограниченного пользования: озеленение на территориях детских дошкольных учреждений, школ, учебных заведений, учреждений здравоохранения;

* Научно-познавательные озелененные территории включают лесопарки, общекурортный ландшафтный парк, этнографический парк-музей;

* Производственного характера-озелененные территории состоят из земель, занятых огородами, пашнями, коллективными садами; 

* Озелененных территорий специального назначения (озеленение улиц, территорий внешнего транспорта, санитарно-защитные, водоохранные, охранного озеленения прибрежных территорий, шумозащитные зоны).

Архитектурно-пространственная организация Природного комплекса предусматривает сохранение, выявление, зрительное раскрытие и акцентирование характерных для города ландшафтных панорам с большим зеркалом озера Чебаркуль, лесами. С другой стороны, территория города примыкает к границе Ильменского Государственного заповедника им. Ленина, включающего территории Ильменского хребта. Из 2000 га леса, находящегося в черте города, – 1400 га леса – это Чебаркульский бор, являющийся памятником природы Челябинской области.

5.  РАЗВИТИЕ  ЖИЛЫХ  ТЕРРИТОРИЙ

В настоящее время жилой застройкой занято 490  га, размещено на этой территории   698,8 тыс.м2 общей площади. В застройке города преобладают многоэтажные жилые дома (по жилищному фонду).

Распределение жилищного фонда города (в % от всего фонда) следующее: 

- по этажности:  1-2 - эт. усадебный - 22%

                            2-3 - эт. многокварт. домов -1 5%

                            многоэтажный     - 63%

Уровень благоустройства жилищного фонда в пределах 77 – 89% в зависимости от вида оборудования (водопроводом и канализацией – 80%, центральным отоплением – 77%, горячим водоснабжением – 78%, газом – 89% жилого фонда). Техническое состояние жилого фонда – удовлетворительное, ветхо-аварийный фонд – 7,2 тыс.м2  общей площади - более 1% от всего фонда.

Средняя этажность застройки –2 ,5 этажа, средняя обеспеченность общей площадью жилых домов – 19,0 кв. м на 1 человека, средняя плотность населения на территории жилых кварталов и микрорайонов – 75 чел/га.

Анализ современного состояния жилой застройки свидетельствует об использовании жилых территорий в пределах, близких к нормативному.

Решение жилищной проблемы, удовлетворения растущих потребностей населения города в качественном жилье, в благоприятной среде обитания предусматривается за счет:

· освоения свободных от застройки площадок в границах территории города, привлекательных по природно-ландшафтным характеристикам;

· преобразования существующей застройки путем реконструкции, реорганизации и благоустройства жилых кварталов, микрорайонов со сносом 1-2-эт амортизированного жилого фонда и строительством многоэтажного фонда; предлагаемый к сносу жилой фонд расположен вблизи мест приложения труда и частично оснащен инженерными коммуникациями;

· преобразования территории коллективных садов, расположенных в селитьбе;

· внедрения в жилищное строительство разнообразия типов застройки (5-12-этажных секционных домов, сейсмостойких; 2-3-этажных блокированных домов с приквартирными участками не менее 400 м2; 1-2-этажных домов усадебного типа и  коттеджей с площадью земельных участков  600-1500м2 на дом, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно из земель, находящихся в муниципальной или государственной собственности);

- модернизации, реконструкции 5-этажных жилых домов массовых серий (т. н. «хрущовок») и территорий, занятых такими домами;

- реновации жилого фонда в сохраняемой усадебной застройке (замена ветхих домов на новые - в пределах существующих земельных участков).

На основании вышеизложенного, Генеральным планом планируется следующее преобразование, развитие жилых территорий городского округа:

· увеличение территорий многоэтажной застройки (на 28 га);

· трансформация территорий малоэтажной застройки (сокращение – на 18 га за счет сноса жилья, увеличение – на 212 га за счет нового строительства).

Параметры жилых территорий определены, исходя из условий, что за расчетный период Генплана составят:

1. прогнозируемые объемы жилищного строительства – не менее 522 тыс.м2 общей площади;

2. прогнозируемая убыль жилого фонда – 8,2 тыс.м2 общей площади;

3. структура жилищного строительства – до 60% -малоэтажной фонд и более 40% - многоэтажный фонд.

Основной объем строительства (до 92%) намечается в центральном планировочном образовании города. В Западном районе-34 тыс.м2, в т.ч. на разъезде Кисегач-2-эт.блокиро-ванные дома-15 тыс.м2, в жилой зоне курорта Кисегач-19 тыс.м2.

Размещение усадебной и блокированной застройки – на свободных от застройки территориях; 5-10-этажной застройки– в основном, на территориях реконструкции. 

Развитие и преобразование жилых территорий, предусматриваемые Генпланом, должно сопровождаться комплексом санитарно-гигиенических и благоустроительных работ на основе обеспечения оптимальной плотности застройки.

Убыль жилого фонда. Прогнозируемая убыль жилого фонда - 8,2 тыс. м2 общей площади, в т. ч. для организации санитарно-защитной зоны от предприятия «Чебаркульская птица» - 1,1 тыс. м2, для пробивки магистрали - 0,4 тыс. м2, под строительство жилья - 6,7 тыс. м2 общей площади. В настоящее время ЗАО ИНН «Проектпромвентиляция» разрабатывается проект СЗЗ ряда предприятий г. Чебаркуля, в т.ч. предприятия «Чебаркульская птица», для которой по расчетам СЗЗ от границы предприятия до жилой застройки (пос. Северный) составит 220 м, т.е. на 80 м меньше, чем отображено в генплане в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, п.7.1.11, класс Ш. После утверждения СЗЗ предприятия «Чебаркульская птица» необходимо уточнение объема убыли жилья и количества переселяемого населения из пос. Северный.

В сохраняемой жилой застройке предусматривается упорядочение и благоустройство территории, реновация и модернизация жилья.

На перспективу (за расчетным сроком генплана) размещение жилищного строительства предлагается:

- строительство многоэтажного фонда - на территориях со сносом 1-2-этажных деревянных домов по мере перехода их в ветхое состояние (физически амортизированного жилого фонда);

- на территориях с реконструкцией 5-этажных жилых домов массовых серий 1,2 поколения;

- на территориях коллективных садов, расположенных в пределах селитьбы, и в юго-восточной части города.

Вывод: Осуществление намеченных мероприятий дает следующие результаты:

· увеличение жилищного фонда города в 1,7 раза, с 698,8 до 1212,6 тыс.м2 общей площади;

· развитие территорий жилых кварталов, микрорайонов в 1,5 раза, с 490 до 712га;

· повышение жилищной обеспеченности населения в 1,26 раза, с 19 до 27,7 м2 на человека;

· изменение структуры жилищного строительства и фонда, увеличение удельного веса комфортного жилья, что дает возможность повышения стоимости недвижимости, тем самым повышения налоговых поступлений в бюджет города;

- более рациональное использование территории города (плотность населения на территорию кварталов, микрорайонов возрастает в 1,2 раза, с 75 до 90 чел/га при современной жилобеспеченности).

6. РАЗВИТИЕ СОЦИАЛЬНОЙ  ИНФРАСТРУКТУРЫ

Город располагает развитой сетью социальной инфраструктуры. Наряду с учреждениями социально-гарантированного уровня, в городе функционируют   среднее специальное учебное заведение, профессиональное училище, 6 представительств средних и высших учебных заведений, учреждения культуры и искусства, физкультуры и спорта, предприятия  торговли, питания, бытового обслуживания и т. д. Кроме того, наличие в округе курортной зоны вызывает дополнительную сезонную нагрузку на городскую сеть учреждений обслуживания , т. к. в летний сезон численность населения округа многократно увеличивается.

Дальнейшее развитие социальной инфраструктуры города предусматривается с тем, чтобы способствовать:

· повышению уровня разнообразия доступных для населения мест приложения труда за счет расширения, в т. ч. нового строительства, коммерческо-деловой и обслуживающей сферы;

· повышению уровня образования общего и специального, уровня здоровья, культуры, повышению качества трудовых ресурсов;

· достижению нормативных показателей обеспеченности учреждениями социально-гарантированного уровня обслуживания (детские дошкольные учреждения, общеобразовательные учреждения, поликлиники, больницы);

· повышению доступности центров концентрации объектов культурно-бытового обслуживания, объектов рекреации;

· в конечном итоге, повышению качества жизни и развития человеческого потенциала.

Основные мероприятия по развитию социальной инфраструктуры за расчетный период следующие:

По отрасли «Образование»:

-сохранение и укрепление материально-технической базы специальных учебных заведений, способствующей повышению качества подготовки специалистов и включающей обеспеченность учебными площадями, общежитиями, спортивными сооружениями, объектами соцкультбытового назначения;

- создание отделений в существующих учебных заведениях для удовлетворения потребностей в новых специальностях постоянно усложняющегося коммунального хозяйства города; создание центров переподготовки градообразующей группы населения;

- развитие системы общего образования за счет реконструкции, замены фонда, а также нового строительства общеобразовательных учреждений на 2,74 тыс. мест, детских дошкольных учреждений на 1,67 тыс. мест. Размещение новых объектов системы образования предусматривается в районах  планируемого жилищного строительства города.

По отрасли  «Здравоохранение»:

· дальнейшее развитие, укрепление материально-технической базы лечебно-профилактических учреждений города как за счет реконструкции и расширения существующих, так и строительства новых объектов;

· строительство больничных корпусов на 187 коек (с учетом тяготеющего населения Чебаркульского района и сезонного населения). При этом, коечный фонд лечебных учреждений увеличится с 451 до 638 коек;

· расширение сети амбулаторно-поликлинических учреждений за счет строительства в районах новостроек поликлиник на 500 посещений в смену и медпункта на 40 посещений в смену в п. Мисяш. Вместимость амбулаторно-поликлинических учреждений увеличится с 1040 до 1580 посещений в смену.

· строительство больничных корпусов на 187 коек (с учетом тяготеющего населения Чебаркульского района и сезонного населения).  При этом, коечный фонд лечебных учреждений увеличится с 451 до 638 коек;

По социальному обеспечению

Развитие сферы социального обеспечения планируется за счет:

- строительства специального жилья для престарелых, инвалидов труда, хосписа, общей вместимостью объектов – до 150 мест, в т. ч. строительства дома-интерната на 50 мест на 1 очередь;

- размещения территориальных центров обслуживания социально-незащищенных групп населения вблизи жилья;

- размещения реабилитационных центров для инвалидов и престарелых, центров социальной адаптации, профессионального обучения, образования в системе общественных центров жилых образований городского округа.

По отрасли «Физическая культура, спорт и туризм»:

- дальнейшее развитие материально-технической базы физкультуры и спорта предусматривается за счет реконструкции существующих и строительства новых объектов.

Так, намечается размещение, строительство:

- помещений для физкультурно-оздоровительных занятий, включающих спортивные залы, детские плавательные бассейны, детские спортивные школы и клубы, спортплощадки и др., вблизи жилья, исходя из радиуса пешеходной доступности объекта обслуживания не более 800 м, в т. ч. в общеобразовательных школах и дошкольных учреждениях;

- спорткомплекса на 300 мест с катком;

- конно-спортивного оздоровительного центра;

- спортивно-оздоровительного комплекса в микрорайоне №3 по ул Октябрьской.

По отрасли «Культура и искусство»:

Развитие материально-технической базы учреждений культуры и культуры за счет реконструкции существующих и строительства новых объектов:

· размещение учреждений культуры социально-гарантированного уровня обслуживания (помещения для культурно-массовой работы, досуговые центры с кинозалами, выставочными залами, читальными залами и т. д.) вблизи жилья, в особенности, в районах новостроек;

· строительства культурно-досугового центра  в молодежном жилом комплексе.

По коммерческо-деловой и обслуживающей сфере:

Коммерческо-деловая и обслуживающая сфера, включающая торговлю, общественное питание, бытовое обслуживание, предпринимательство, малый бизнес,  направлена на повышение деловой активности населения, способствующей развитию экономики города, созданию дополнительных мест приложения труда.

За последние годы происходит развитие сферы деловых услуг – финансово-банковская деятельность, операции с недвижимостью; развитие сферы торговли, малого бизнеса, предпринимательства, расширение информационных услуг и т.д.

Генпланом предусматриваются территории для дальнейшего развития, расширения данной сферы обслуживания населения:

· размещения объектов по оказанию административно-деловых услуг (юридические, бухгалтерские, аудиторские, услуги по финансовым, налоговым и т.д. вопросам) в системе общегородского центра;

· строительства офисов, информационных , бизнес-центров, объектов малого бизнеса, отделений банков, связи и т. д.;

· развития сети предприятий торговли, питания, бытового обслуживания – в составе многофункциональных комплексов, в центрах досуга населения;

· размещения предприятий торговли, питания и бытового обслуживания социально-гарантированного уровня вблизи жилья в радиусе пешеходной доступности;

· размещение фабрик: прачечной на 4,8 т в смену и химчистки производительностью 0,5 т в смену (в производственно-коммунальной зоне).

При этом планируется увеличение емкости предприятий:

· торговли – в 1,1 раза

· общественного питания – в 7,8 раза по сравнению с текущим периодом.

По предприятиям коммунального обслуживания:

В сфере коммунального обслуживания населения Генпланом предусматривается территория для размещения:

· гостиниц на 205 мест;

· пожарного депо на 4 а/машины с площадью участка 1,2 га в юго-восточной части города, ПЧ на 2 машины в пос. Мисяш и ПЧ на 2 машины на разъезде Кисегач, что обеспечит, с учетом существующих объектов, нормативный радиус обслуживания, равный 3 км;

· производственно-технической базы эксплуатации  жилищного фонда в производственно-коммунальной зоне города;

· расширение действующего кладбища и размещение нового кладбища площадью 20 га за пределами городской черты,  к юго-востоку от города.

За расчетный период планируется территориальный рост системы социальной инфраструктуры - с 8,7 до 18,0 м2 земельного участка учреждений на 1 жителя.

Намечаемые Генпланом мероприятия по развитию социальной инфраструктуры будут способствовать существенному улучшению условий жизнедеятельности населения, увеличению коммерческой эффективности, пополнению бюджета города, тем самым – повышению качества жизни горожан.

7. ОРГАНИЗАЦИЯ  ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ  ТЕРРИТОРИЙ

На территории города исторически сложился  промышленный район, ядром  которого являются ОАО «Уральская кузница» и ЗАО «Чебаркульская птица», и несколько производственных зон, рассредоточенных в разных частях города и отделенных друг от друга массивами селитебных территорий, естественными или градостроительно-хозяйственными образованиями (транспортные коммуникации и лесные массивы).

На селитебной территории города локально размещены небольшие производства, объекты коммунально-складского назначения.

Вне городской застройки расположены объекты городского коммунального хозяйства: полигон ТБО, действующее кладбище, ГРС.

Основными предпосылками для устойчивого развития производственных территорий города являются:

- функционирование предприятий на существующих участках без их территориального расширения (сохранение занимаемой территории как соответствующие производительным возможностям предприятий);

- необходимость сохранения в работоспособном состоянии промышленного потенциала города, как в период выхода из кризиса промышленного производства, так и на стадии возобновления его развития;

- развитие действующих промышленных предприятий – за счет их реконструкции и технического перевооружения без увеличения объемов вредных стоков и выбросов;по предприятиям, расположенным на селитебной территории – при превышении выбросов выше нормативных необходима модернизация производства с достижением требуемой санитарно-защитной зоны до жилой застройки;

- положение границ производственных, селитебных и прочих территорий   с учетом изменений функционального назначения территории города;

- организация санитарно-защитных зон предприятий, в первую очередь, ООО «Уральская фанера», ОАО «Уральская кузница», ЗАО «Чебаркульская птица»;

- вынос емкостей с территории межрайгаза, расположенного вблизи жилой застройки, в производственную зону с обеспечением противопожарного разрыва  до селитебных территорий, 

- резервирование территорий для размещения новых производственных предприятий малого бизнеса, малого предпринимательства, требующие, как правило, небольшие участки;

- резервирование территории для размещения объектов коммунально-складского назначения, в основном, связанных с обслуживанием городского коммунального и жилищного хозяйства и сферы услуг населения, а также для размещения коммерческо-деловых центров.

Организация производственных территорий имеет целью повышение экологической безопасности и более эффективное использование градостроительного потенциала этих территорий в интересах развития города.

8.  РАЗВИТИЕ  ТРАНСПОРТНОЙ  ИНФРАСТРУКТУРЫ

8.1.  ВНЕШНИЙ  ТРАНСПОРТ

По железной дороге город имеет выходы по направлениям: запад-восток -    двухпутная электрофицированная линия Уфа-Челябинск, является звеном широтной магистрали Москва-Омск и обеспечивает транспортно-экономические связи Урала с Европейской частью России, районами Сибири и Дальнего Востока. 

Основной пассажирской станцией узла является ст. «Чебаркуль». Здание вокзала расположено с южной стороны железной дороги. Станция Мисяш- грузовая станция, разъезд «Кисегач» - пассажирский. 

Наличие городской застройки по обе стороны железной дороги не позволяет внести радикальные изменения в сложившуюся планировочную схему узла, в связи с чем ж/д узел максимально сохраняется с мероприятиями по модернизации и реконструкции существующих зданий, сооружений, путей. По стратегии социально-экономического развития области планируется увеличение объемов грузовых перевозок в 1,8-2 раза к 2030 году.  

Связь г. Чебаркуля с автомобильной дорогой федерального значения  Москва-Челябинск осуществляется по автодороге III категории (продолжение ул. Советской), проходящей через пос. Малково. Севернее пос. Малково к ней примыкает автодорога IV категории (обход города Чебаркуль), которая огибает город с юга и востока и выходит на автодорогу М-5 «Урал» - Мисяш. Автодорога Миасс-Чебаркуль (III категории) проходит вдоль железной дороги и служит для внутрирайонных связей городского округа. 

С развитием города в юго-восточном направлении а/д «Обход города Чебаркуля» попадает  в пределы городской застройки и приобретает статус магистрали районного значения, в связи с чем проектом предусматривается новая трасса  объездной автодороги  между поселками Малково и Пустозерово с выходом на автодорогу М-5 «Урал» -Мисяш. 

Всеми вышеназванными  автодорогами обеспечиваются выходы в пригородные населенные пункты и зоны отдыха. Эти дороги, проходя с западной, северной, восточной и юго-восточной сторон основного ядра города, принимают транспорт со всех производственных предприятий через сеть местных автодорог, а также обеспечивают пропуск транзитного автотранспорта (в обход селитьбы).

8.2.  ГОРОДСКИЕ МАГИСТРАЛИ  И  ТРАНСПОРТ

Внутригородская магистральная сеть обеспечивает транспортное сообщение между жилыми, промышленными и коммунально-складскими зонами города, а также выходы на  внешние направления – Челябинск, Миасс.

Основными магистралями являются ул. Ленина, ул. 1 Мая, ул. Октябрьская, ул. Советская, ул. Дзержинского, ул. Куйбышева, ул. Карпенко, дорога в промрайоны. Они же являются и транспортными магистралями.

Сформированная система УДС представляет собой:

* две меридиональные связи: ул. Октябрьскую и ул. Дзержинского-Куйбышева-Некрасова-Чапаева, которые в совокупности с широтными магистралями (ул. Ленина, ул. Мичурина, ул. Крылова, ул. Проектная 1) образуют:

· большое транспортное кольцо, включающее в себя улицы Ленина, Дзержинского, Куйбышева, Некрасова, Чапаева, Проектную 1, Октябрьскую, которое связывает основные планировочные районы города и имеет выходы на внешние направления- на автодорогу федерального значения Уфа-Челябинск и на автодорогу областного значения Миасс-Челябинск, проходящую через пос. Мисяш;

· систему малых колец, которые обеспечивают кратчайшую и удобную связь между центром города, поселками, железнодорожным вокзалом, автовокзалом;

* магистрали районного значения обеспечивают связь в планировочных районах с    предприятиями и объектами обслуживания;

* основные улицы в жилой застройке – обеспечивают автомобильную связь микрорайонов, жилых групп и комплексов с магистральными улицами.

Протяженность магистральной сети составит 303,3 км, плотность магистральной сети – 2,1 км/км2.

Транспортное обслуживание населения осуществляется ведомственным и муниципальным транспортом. Обслуживание населения массовым пассажирским транспортом (МПТ) осуществляется, в основном, за счет автобусных перевозок.

Автобусная сеть города пройдёт по магистральным улицам общегородского и районного значения.

Протяжённость автобусной сети по городу 91,46 км, плотность сети – 2,0 км/км2.

Хранение и обслуживание ведомственного транспорта осуществляется в ведомственных автохозяйствах и на территориях предприятий, которым он принадлежит. 

Хранение и ремонт подвижного состава МПТ осуществляет АТП ООО «ЮжУралТранс плюс», в ведении которого – 25 автобусов, обслуживающие внегородские и внутригородские линии. 

9 .  РАЗВИТИЕ ИНЖЕНЕРНОЙ  ИНФРАСТРУКТУРЫ  

9.1  ВОДОСНАБЖЕНИЕ

Основным источником хозяйственно-питьевого водоснабжения г. Чебаркуля является озеро Чебаркуль, расположенное с западной стороны г. Чебаркуля. Площадь водного зеркала озера – 16 км², наибольшая глубина – 12 м, запас воды порядка 70 млн. м³, водоотдача - до 4,5 млн. м³/год.

Большинство промышленных предприятий имеют  артезианские скважины для питье-вого и хозяйственного водоснабжения. 

Пос. им Каширина и оздоровительные учреждения курорта «Кисегач» снабжаются водой из озера Кисегач. К водопроводным сетям здравниц присоединена часть учреждений отдыха, расположенных на северо-западном и северо-восточном берегах озера Еловое. Санаторий УралВО имеет собственный водозабор на озере Еловое. Санаторий «Чебаркуль» подключен к городским сетям водопровода.. Пионерские лагеря, расположенные на озере Еловое, и базы отдыха на западном берегу озера Чебаркуль, пос. Северный снабжаются водой за счет подземных вод.

Водозаборные сооружения города расположены на северо-восточном берегу озера Чебаркуль в 50 метрах от уреза воды. Насосно-фильтровальная станция имеет проектную производительность 15,5 тыс. м³/сут, фактическая производительность – 12,5 тыс. м³/сут.  Осветленная после фильтров вода направляется в резервуар чистой воды емкостью 1000 м³. Существующие сооружения фильтровальной станции водозабора приняты в эксплуатацию в 1965 году.

Запасных и регулирующих емкостей на территории города нет.

В город вода подается  насосами II подъема по трем водоводам: два чугунных водовода Ø 300 и 350 мм на ОАО «Уральская кузница» и один стальной водовод Ø 500 мм - населению. Все водопроводы закольцованы. 

Усадебная застройка района Мисяш питается водой из скважины, принадлежащей железной дороге. Водонапорная башня района находится практически в нерабочем состоянии.

Проектируемая схема водоснабжения города принципиально сохраняет существующую. Проектом предусматривается комплекс мероприятий, направленных на улучшение системы водоснабжения населения и других потребителей, для обеспечения бесперебойной подачи воды в необходимом количестве и качестве, соответствующем действующим нормам:

	№ п/п
	Наименование объектов 

системы водоснабжения
	Ед. изм.
	Количество с учетом

очередности строительства

	
	
	
	Исх. год
	I очередь
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Строительство водозаборных сооружений (скважинный водозабор) Бишкильской зоны
	м³/сут
	-
	19 500
	-

	2
	Реконструкция насосной станции с увеличением производительности насосного оборудования
	м³/сут
	-
	18 000
	19 500

	3
	Строительство двух резервуаров объемом 1500 м³ на территории  НФС
	м³
	 3 000 м³
	-
	-

	4
	Строительство двух резервуаров объемом 1000 м³ 
	м³
	-
	2 000
	-

	5
	Строительство второй нитки водовода Ø 150 мм в пос. Куйбышева 
	км
	3,0
	-
	-

	6
	Строительство водовода Ø 150 мм  на ул. Береговую
	км
	-
	0,7
	-

	7
	Строительство ВОС в пос. Мисяш с резервуарами 2×100 м³
	м³/сут
	-
	-
	360

	8
	Строительство ВОС в районе коттеджной застройки с резервуарами 2×250 м³
	м³/сут
	-
	-
	1 500

	9
	Строительство сетей Ø 200 мм в районе нового строительства
	км
	-
	4,0
	

	10
	Строительство сетей ØØ 200 - 150 мм в районе коттеджной застройки
	км
	-
	6,0
	4,0


Основным источником хозяйственно-питьевого водоснабжения г. Чебаркуля сохраняется озеро Чебаркуль.

В качестве резервного, в случае возникновения ситуации, не позволяющей использовать основной водозабор из озера Чебаркуль в полной мере для водоснабжения г. Чебаркуль, предлагается скважинный водозабор Бишкильской зоны – разработка Байгазинского месторождения подземныхв од (проект «Водоснабжение г. Чебаркуля Челябинской области» шифр проекта – 4662810 – 90070).  

Для обеспечения населения города водой на срок 2015 – 2030 годы необходима разработка рабочего проекта и строительство водозабора Бишкильской зоны. После окончания строительства сооружений для водоснабжения г. Чебаркуля от водозабора Бишкильской зоны существующий водозабор предполагается использовать как резервный. Предусматриваются камеры переключений между подающими водоводами существующего водозабора и водозабора Бишкильской зоны. 

Для улучшения водоснабжения существующих и обеспечения бесперебойного водоснабжения районов нового строительства необходим плановый ремонт существующих и  строительство новых  водопроводных сетей. 

9.2  ВОДООТВЕДЕНИЕ


В настоящее время основная часть капитальной застройки города оборудована централизованной канализацией.


Сточные воды от жилой застройки и ряда промышленных и коммунальных предприятий города системой самотечно-напорных коллекторов собираются в главную канализационную насосную станцию (ГКНС №1) и по напорному коллектору 2Ø 600 мм поступают в приемную камеру городских очистных сооружений канализации (ГОСК). Кроме того, хоз-бытовые стоки поступают от ОАО «Уральская кузница» - 2 Ø 250 мм, от КНС ЗАО «Чебаркульская птица» - 2 Ø 200 мм, от КЭЧ воинской части -  Ø 150 мм и Ø 200мм.


Площадка ГОСК расположена северо-восточнее пос. им. Куйбышева. 

Производительность очистных сооружений - 18 тыс. м³/сут (III очередь) по проекту, фактическая - 13,9 тыс. м³/сут.  Сброс очищенных стоков - по самотечному коллектору в Головановский ручей, впадающий в р. Коелгу. Курортные и оздоровительные учреждения, расположенные на оз. Кисегач, Теренкуль, Еловое, имеют самостоятельную систему канализации с отводом стоков на очистные сооружения с полной биологической очисткой, расположенные на юго-западном берегу оз. Табанкуль. Производительность ОСК курортной зоны «Куст здравниц» - 4,6 тыс. м³/сут. Очищенные стоки сбрасываются в оз. Табанкуль. 

Проектируемая схема канализации принципиально сохраняет существующую схему канализования районов города.

Проектом предусматривается на расчетный срок оборудование канализацией всей существующей и проектируемой жилой застройки, общественных зданий и промышленных предприятий города.

Проектируемая застройка центральной части города канализуется в существующие сети канализации, которые подлежат плановой реконструкции в соответствии с планом мероприятий города. Устаревшее и изношенное оборудование канализационных насосных станций (КНС №2) подлежит замене с увеличением производительности.

Для канализования района Мисяш, который в настоящее время полностью канализуется в выгреба, на расчетный срок предусмотрены индивидуальные блочные (1 блок производительностью 1 – 2 м³/сут на коттедж) очистные сооружения  канализации; качество очистки позволяет использовать очищенные стоки для полива приусадебных участков.

Кварталы новой коттеджной застройки в юго-восточной части Центрального планировочного района  канализуются в новую КНС-1а, производительностью 50 м³/час – на I очередь, а затем – в новую КНС-2а, производительностью 100м³/час – на расчетный срок, откуда напорно-самотечным коллектором через КНС №7 подается на городские очистные сооружения.

Пос. Каширинский  канализуется на городские ОСК через главную КНС №1. 

Предусматривается реконструкция существующих и строительство новых зданий и сооружений  очистных сооружений  канализации на производительность 30 тыс. м³/сут. Водоотведение «куста здравниц» будет решаться отдельным проектом «Генплан с проектом планировки курортной зоны».

9.3  ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ

В настоящее время в городе существует в основном централизованное теплоснабжение:

- от котельной ОАО «Уральская кузница»;

- от отопительно - производственных котельных;

- от индивидуальных котельных (Медгородок, пос. Мисяш и др.).

Потребителями тепла являются капитальная жилая застройка, учреждения соцкультбыта и предприятия. Система теплоснабжения работает по закрытой схеме. Подключение потребителей тепла осуществляется через элеваторные узлы и центральные тепловые пункты (ЦТП). Параметры теплоносителя до ЦТП – 150-70° С. Параметры теплоносителя после ЦТП: в существующей застройке 95-70°С;

в проектируемой новой застройке – 115-70°С; 105-70°С.

Система горячего водоснабжения присоединяется к тепловым сетям по двухступенчатой смешанной схеме с установкой водоводяных подогревателей в каждом здании. Предусматривается строительство 4 новых котельных на 62,5 МВт, перевод котельной в п. Мисяш на природный газ.

Тепловые сети проложены поверхностно и подземно в непроходных каналах. Теплоснабжение усадебной и блокированной застройки  предусматривается от собственных газовых отопительных агрегатов. 

9.4 ГАЗОСНАБЖЕНИЕ

Источником газоснабжения является система газопроводов Бухара–Урал. Непосредственно в г. Чебаркуль газ подается через ГРС, расположенной в восточной части города. В настоящее время ГРС имеет один выход: Ø350мм, Рвых = 0,6 МПа.

Существующая система газоснабжения в городе является 2-ух ступенчатой.

После выхода с ГРС газопровод высокого давления Р=0,6 МПа расходится в четырех направлениях:

· по ул. Куйбышева и Дзержинского мимо центральной части города до санаторно-курортной зоны «Кисегач» и далее на пос. Озерный;

· на промзону ( до ЗАО «Чебаркульская птица»);

· на п/х «Боровое»;

· на пос. Малково и далее к центральной части города до ул. Больничная.

Выполнен проект на газопровод высокого давления от ул. Больничной до ул. Мичурина с закольцовкой с ГРП №7 по ул. Крылова.

Таким образом, в настоящее время газифицирована практически вся центральная часть города, пос. Куйбышевский, пос. у птицефабрики и санаторно-курортная зона «Кисегач»; без природного газа находится пос. Мисяш.

Газ используется для отопления одноэтажного жилого фонда, индивидуально-бытовых нужд населения, на производственные и технологические нужды промпредприятий.

Отопление и горячее водоснабжение 2-х и выше этажной застройки предусматривается централизованное, от существующих или запроектированных котельных. Для пищеприготовления предусматривается установка ГРП. Для усадебной застройки, кроме расхода газа на пищеприготовление, предусмотрены  расходы газа на отопление и горячее водоснабжение от индивидуальных отопительных приборов.

Для газоснабжения новых микрорайонов предусмотрено строительство  ГРП и  газопроводов.

9.5 ЭЛЕКТОСНАБЖЕНИЕ

Электроснабжение потребителей города осуществляется через основную подстанцию напряжением 220/110/10 кВ «Чебаркульская» по воздушным ЛЭП-110 кВ через расположенные на территории г. Чебаркуля подстанции:

1) ПС «Курортная» 110/10 кВ, 2×10 МВА, (122%);

2) ПС «Гранит» 110/6 кВ, 2×20 МВА, (ОАО «Уральская кузница»);

3) ПС «Компрессорная» 110/6 кВ, 2×15МВА, (ОАО «Уральская  кузница»); 

4) ПС «Крановая»  110/6 кВ, 2×10 кВ, (РМЗ);

5) ПС «Мисяш - Тяга» 110/6 кВ, 2×16 МВА, (ЮУЖД);

6) ПС «Кисегач - Тяга» 110/6 кВ, 2×16 МВА, (ЮУЖД).

Электрические нагрузки нового строительства распределяются по существующим и проектируемым подстанциям города:

а) по участкам № 1 и № 2(Западный район) - на ПС 110/6 кВ «Кисегач-Тяга».

б) по участкам №1, №2 (Центральный район) и № 3 (Западный район) - на ПС 110/10 кВ «Курортная» с ее реконструкцией (заменой существующих силовых трансформаторов Т-1 и Т-2 на 16 МВА) и на подстанции ОАО «Уральская кузница», учитывая их резерв по загрузке (установленная мощность трансформаторов 2×20 мВА и 2×15 мВА, а существующая нагрузка не превышает 20 мВт);  

в) по участкам Восточного района - на ПС «Мисяш-Тяга».

9.6  ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИИ

Проектом предусматривается полный комплекс мероприятий по инженерной подготовке:

· по территориям, подверженным подтоплению, затоплению, заболоченности предусматривается строительство дренажной системы, системы дождевой канализации, осушительной системы, вертикальная планировка поверхности, озеленение;

· по территориям, нарушенным хоздеятельностью, - рекультивация территории путем вертикальной планировки, благоустройства, организации стока поверхностных вод  и использованием этих территорий под озеленение природоохранного и рекреационного назначения;

· по территории города в целом – организация стока поверхностных вод со строительством дождевой канализации с очистными сооружениями;

· восстановление растительного покрова на жилой территории городского округа;

· реабилитация водных объектов: осушение заболоченных участков прибрежных территорий, выполнение вертикальной планировки с организацией рельефа прибрежной полосы, устройство дождевой канализации с очистными сооружениями, озеленение пойменных территорий, вдоль восточного берега оз. Чебаркуль предусматривается строительство набережной.

10. ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Установленное функциональное назначение территории городского округа является юридическим инструментом обеспечения использования территории при осуществлении градостроительной деятельности в соответствии с целями, требованиями и основными направлениями градостроительного развития  округа.

Типы функционального назначения территорий, принятые в проекте

Зонирование территорий – один из основных результатов разработки планировочной градостроительной документации: распределение территории по ее назначению и связанным с ним ограничениям по освоению застройкой, транспортной и инженерно-технической инфраструктурами, по ее использованию для различных видов хозяйственной деятельности, проживания и отдыха населения, средоохраны.

Главной целью  зонирования территории для градостроительства является поддержание баланса интересов распоряжающихся и пользующихся этой территорией граждан, местных сообществ и организаций. В соответствии с этой целью на территории города устанавливаются следующие типы функционального назначения территорий:

* природные, в т. ч.:

· природоохранные:

· леса

· территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон, прибрежных защитных полос

· природно-рекреационные:

· лесопарки, парки, скверы, бульвары

· спортивно-рекреационные

· реки, водоемы, поймы рек и ручьев

* общественные, в т. ч.:

· административно-деловые, торгово-бытовые, культурно-просветительные

· учебные

· лечебно-оздоровительные

* жилые, в т. ч.:

· усадебной и коттеджной застройки

· 2-3-х этажной застройки, в т.ч . блокированной

· 4-5-ти и выше- этажной застройки

*производственные, в т. ч.:

· промышленные

· коммунально-складские

* сельскохозяйственного использования, в т. ч.:

· пашни, огороды

· коллективные сады

* специального назначения

* инженерно-транспортной инфраструктуры, в т. ч.:

· полоса отвода железной дороги

· связи (ТV, радио, телефон)

· в/в ЛЭП-35 и выше кВ, ПС

· магистральные водоводы, водопроводные сооружения

· магистральные газопроводы, ГРС

· магистрали  общегородского и районного значения, основные улицы в застройке

Границы  зон

Деление территории города на зоны отражено на "Схеме функционального зонирования территории городского округа", исходя из проектных решений по преобразованию планировочной и архитектурно-пространственной структуры города и соответственно функциональному назначению его территорий.

При определении границ зон учтены:

- основные структурные элементы города (магистрали городского и районного значения, коридоры магистральных инженерных коммуникаций, естественные границы природных объектов);

- границы и характер землепользований.

Выводы

Материалы раздела "Функциональное зонирование территории городского округа"   являются основой для последующей разработки Градотроительного зонирования – базового юридического инструмента регулирования отношений по поводу использования, строительного обустройства земельных участков и иных объектов недвижимости в условиях рынка, составляющей части «Правил землепользования и застройки территории городского округа».

Материалы "Функционального зонирования территории городского округа"  позволяют путем разработки нормативно-правовых документов обеспечить:

- условия формирования города в соответствии с перспективой его развития и увеличения его экономического потенциала;

- баланс общественных интересов и частных инициатив;

- регулирование процесса землепользования, согласование интересов всех уровней (Российской Федерации, Челябинской области, городского округа, организаций и граждан);

- рациональное использование природных, экономических, рекреационных ресурсов и возможностей транспортной и инженерной инфраструктур;

- поддержание здоровья;

- сохранение природной среды.

В результате осуществления принятых архитектурно-планировочных решений структура использования территории города претерпит некоторые изменения:

· увеличение территории жилых зон в 1,5 раза;

· увеличение площади общественно-деловых зон в 2,6 раза, зеленых насаждений общего пользования – в 4,1 раза;

· организация парка в Центральном планировочном районе на базе естественного леса площадью 57 га;

· организация санитарно-защитных зон производственных предприятий на площади 40 га и т. д.

Кроме того, проектом предлагается включение в черту городского округа 2048 га из земель Чебаркульского муниципального района для размещения жилищно-гражданского и рекреационного  строительства, а также с целью упорядочения границ между районом и округом.

Трансформация территории городского округа (в пределах границ городского округа – существующей и проектируемой) за расчетный период генплана по типам функционального назначения приведена в разделе «Основные технико-экономические показатели проекта».

11. ПЕРЕЧЕНЬ ПЕРВООЧЕРЕДНЫХ  МЕРОПРИЯТИЙ  ПО  РАЗВИТИЮ  ТЕРРИТОРИЙ ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Первым шагом в реализации Генерального плана городского округа являются сформулированные в последнем разделе Генерального плана первоочередные мероприятия по развитию территорий города.

Первоочередные мероприятия ориентированы на решение неотложных задач территориального развития города. Комплекс первоочередных мероприятий сформирован на основе «Стратегии социально-экономического развития города до 2010 года», разработанной  управлениями Администрации городского округа, в увязке с долгосрочными градостроительными преобразованиями, предусматриваемыми Генеральным планом, на территории городского округа.

Комплекс первоочередных градостроительных мероприятий является основой для формирования конкретных целевых, отраслевых, инвестиционных программ, формирования годовых и среднесрочных городских планов в области градостроительства и социально-экономического развития, формирования бюджетной политики округа.

Комплекс первоочередных мероприятий включает:

1. В области жилищного строительства:

1.1. Объем жилищного строительства – 182 тыс. м2 общей площади, в т. ч.

                               многоэтажного – 99 тыс. м2 (54%);

                               малоэтажного  – 83 тыс. м2 (46%). 

1.2. Убыль жилого фонда – 5,2 тыс. м2 общей площади, в т. ч.

- из санитарно-защитной зоны ЗАО «Чебаркульская птица» - 0,5 тыс.м2;

- для пробивки магистрали – 0,4 тыс. м2;

- по реконструкции для жилой и общественной застройки (ветхий и малоценный фонд) - 4,3 тыс.м2 .

2. Развитие социальной инфраструктуры:

2.1. Достижение в жилых образованиях 100% - ной обеспеченности социально-гарантированными объектами образования, воспитания, здравоохранения и культурно-бытовой сферы. 

2.2. Образование:

· строительство:

* школ на  900 мест в районах новостроек;

* детских дошкольных учреждений на 295 мест в районах новостроек;

2.3. Здравоохранение, физкультура и спорт, социальное обеспечение:

· строительство:


*дома-интерната на 50 мест;

*физкультурно-оздоровительного комплекса;

*спорткомплекса на 300 мест с катком;

*конно-спортивного оздоровительного центра

2.4. Объекты культуры и отдыха:

· строительство:

* культурно-досугового центра;

* общественных центров  в районах новостроек.

2.5. Объекты торговли, питания, бытового, коммунального обслуживания:

· строительство:

* пожарного депо на  на 4 и 2 машины в  Центральном районе и разъезде  Кисегач;

* предприятий торговли, питания, бытового обслуживания, в основном, в районах новостроек;  прачечной и химчистки.

3. Зеленая зона города:

3.1. Формирование зоны отдыха с пляжем, спортивным комплексом на берегу оз. Чебаркуль;

3.2. Строительство городского парка отдыха на базе существующего леса по ул. Проектная-1;

3.3. Организация небольших скверов при общественных зданиях нового строительства.

4. Производственные территории:

 4.1. Организация санитарно-защитной зоны ЗАО «Чебаркульская птица»;

 4.2.Проведение мероприятий по рекультивации нарушенных территорий.

 4.3. Строительство логистического комплекса на   автодороге от  М-5 на п. Мисяш.

5. Улично-дорожная сеть:

 5.1 Строительство магистральной улицы общегородского значения –ул. Проектная 1;

 5.2. Реконструкция ул. Мичурина с присвоением ей классификации магистрали районного

        значения;

 5.3. Строительство одноуровневой развязки в новом южном районе города;

 5.4. Строительство жилых улиц, ограничивающих кварталы и микрорайоны новой  

        застройки.

6. Развитие инженерной инфраструктуры:

 6.1. Водоснабжение и водоотведение:

Объекты строительства: 

- водозаборные сооружения (скважинный водозабор) Бишкильской зоны, Q = 19,5 тыс. м3/сут;

- реконструкция насосной станции с увеличением производительности насосного оборудования до 18 тыс. м3/сут;

- 2 резервуара по 1500 м3 каждый и 2 резервуара по 1000 м3 каждый на  территории НФС;

- вторая нитка водовода Д150 мм в пос. Куйбышева, 3 км;

- водопроводные сети Д 150-200 мм в районах новой застройки, 10 км;

- городские канализационные очистные сооружения Q-30 тыс.м3/сут (IV оч.);

- сооружения доочистки сточных вод на ОСК и реконструкция напорного коллектора с КНС курорта Кисегач; 

- установка частотных регуляторов на ГКНС № 1 с увеличением производительности насосного оборудования;

реконструкция КНС № 2 с заменой оборудования и установкой частотных регуляторов;

замена напорного коллектора канализации по ул. Мира вдоль «Коллективного сада», 1 км;

КНС - 1а Q=50 м3/час в  районе Участка № 2; 

- канализационные  сети от районов размещения новой застройки, 5,5 км; 

- напорно-самотечный коллектор от пос. Каширинский до ГКНС №1. 

 6.2. Инженерная подготовка территории:

благоустройство  береговых полос озер (подсыпка -27,76 га);

устройство ливнедренажной сети, 7,65 км; напорной ливневой сети, 5,99 км; 

строительство 3 насосных станций перекачки и очистных сооружений дождевой канализации (ОС-1,2);  

 6.3. Теплоснабжение:

строительство новых котельных: для микрорайона №3 – 35 МВт, для микрорайона №4 – 20 МВт, котельная на природном газе – 6 МВт по ул. Колхозная, 75  взамен существующей котельной 0.04 Гкал/ч. на твердом топливе;

перевод котельной в пос. Мисяш на природный газ;

 6.4. Газоснабжение: 

· строительство магистральных газопроводов высокого давления длиной 4,3 км;

· строительство 11 газораспределительных пунктов (ГРП).

 6.6. Санитарная очистка территорий:

строительство комплекса по сортировке и глубокой переработке  твердых бытовых и производственных отходов.

Объем предложенных первоочередных градостроительных мероприятий предполагает обеспечение взаимоувязанного развития всех территорий города и рассчитан на реализацию с привлечением как бюджетных средств, так и частного капитала.

Для реализации комплекса предлагаемых первоочередных мероприятий необходимо выполнить предложения по формированию городских целевых программ, детальная проработка которых должна быть возложена на различные административные и хозяйственные службы города.

12.  ОСНОВНЫЕ  ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ  ПОКАЗАТЕЛИ

ПРОЕКТА

	№ п/п
	Показатели
	Единицы

измерения
	Современное состояние,

2006 г.
	Расчетный срок генплана

	1
	2
	3
	4
	6

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Общая площадь земель городского округа
	га
	7700,8
	9748,8

	
	в том числе территории
	га/кв.м на чел.
	
	

	
	- жилых зон
	-"-
	490/ 133,2
	712/ 162,6

	
	из них:
	
	
	

	
	многоэтажной застройки
	-"-
	71/ 30,5
	99/ 36,4

	
	малоэтажной застройки
	-"-
	419/ 310,4
	613/ 369,3

	
	в том числе:
	
	
	

	
	2-3 эт. многокварт. домов
	-"-
	39/ 70,9
	38/ 88,4

	
	2-3 эт. блокированных домов с приквартирными земельными участками
	-"-
	-
	65/ 185,7

	
	индивидуальных жилых домов с приусадебными участками
	-"-
	380/ 475,0
	510/ 579,5

	
	- общественно-деловых зон
	-"-
	32/ 8,7
	85/ 19,4

	
	- производственных зон
	га
	572
	721

	
	из них: санитарно-защитные зоны
	-"-
	-
	40

	
	- зон инженерной и транспортной инфрастр.
	-"-
	486
	602

	
	- рекреационных зон
	-"-
	4130
	5476

	
	в том числе:
	
	
	

	
	  леса
	-"-
	1617
	2529

	
	  водоемы
	-"-
	2135
	2297

	
	зеленые насаждения общего пользования, в т.ч. лесопарк
	га/ кв.м на чел.
	77/ 20,9
	315/ 71,9

	
	курортная зона, учреждения отдыха
	-"-
	301
	335

	
	- зон сельскохозяйственного использования
	га
	454
	279

	
	- иных зон
	-"-
	1536,8
	1873,8

	
	из них: природоохранные
	-"-
	1086,8
	1423,8

	1.2
	Из общей площади земель города:
	га/%
	
	

	1.2.1
	Территории общего пользования
	-"-
	2445/ 31,7
	2947/ 30,1

	
	из них:
	
	
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	-"-
	77/ 1,0
	315/ 3,2

	
	- улицы, дороги, проезды, площади
	-"-
	233/ 3,0
	335/ 3,4

	
	- водоемы
	-"-
	2135/ 27,7
	2297/ 23,5

	2
	Численность населения городского округа, в т. ч. собственно города (без пос. им. Каширина)
	тыс.чел
	45,0

36,8
	52,0

43,8

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Жилищный фонд, всего
	тыс.м2 общей площ. квартир
	698,8
	1212,6

	
	в том числе:
	
	
	

	
	-  многоэтажных домов
	-"-
	442,6
	662,6

	
	-  малоэтажных домов
	-"-
	256,2
	550,0

	
	из них:
	
	
	

	
	-  2-3 эт. многокварт. домов
	-"-
	103,4
	107,4

	
	-  2-эт. блокированных домов с участками
	-"-
	-
	175,0

	
	-  усадебных домов,   коттеджей с участками
	-"-
	152,8
	267,6

	3.2
	Жилищный фонд с износом более 80%
	-"-
	7,2
	

	3.3
	Убыль жилого фонда, всего
	-"-
	
	8,2

	
	в том числе:
	  
	
	

	
	- под жилищно-гражданское строительство
	-"-
	
	7,1

	
	- для организации санитарно-защитных зон
	-"-
	
	1,1

	3.4
	Сохраняемый жилищный фонд
	-"-
	
	690,6

	3.5
	Объем строительства, всего 
	тыс. м2/ %
	
	522

	
	в том числе:
	
	
	

	
	-многоэтажное
	-"-
	
	220/ 42,2

	
	- малоэтажное
	-"-
	
	302/ 57,8

	
	из них:
	
	
	

	
	- 2-3-эт многокв. домов
	-"-
	
	9/ 1,7

	
	- 2-эт. блокированные дома с приквартир. участками
	-"-
	
	175/ 33,5

	
	- усадебные дома, коттеджи с земельными участками
	-"-
	
	118/ 22,6

	3.6
	Из общего объема строительства размещается:
	
	
	

	
	- на свободных территориях
	-"-
	
	460/ 88

	
	- за счет реконструкции  застройки
	-"-
	
	62/ 12

	3.7
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	кв.м/чел
	19,0
	27,7

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения -всего/1000 чел.
	мест
	1420/ 39
	3090/ 70

	4.2
	Общеобразовательные школы-всего/ 1000чел
	-"-
	3865/ 105
	6600/ 150

	4.3
	Больницы-всего/1000чел
	коек
	451/ 12,2
	638/ 14,5

	4.4
	Поликлиники – всего/1000 чел
	посещений в смену
	1040/ / 28,3
	1580/ 36

	4.5
	Магазины - всего/1000чел
	тыс. м2

торг. площ.
	18,9/ 0,51
	21,14/ 0,48

	4.6
	Культурно-досуговые центры–всего/1000чел.
	мест
	920/ 25,0
	3520/ 80

	4.7
	Физкультурно-спортивные сооружения – всего 1000чел.
	га
	12,2/ 0,33
	30,7/ 0,7

	4.8
	Учреждения социального обеспечения –всего/1000чел.
	мест
	-
	150/ 3,4

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично- дорожной сети, всего
	км
	113,6
	140,13

	
	Из них:
	
	
	

	
	- магистральных улиц общегородского значения
	-"-
	27,41
	36,79

	
	- магистральных улиц районного значения
	-"-
	11,32
	22,50

	5.2
	Плотность  сети 
	км/км2
	1,8
	2,0

	5.3
	Обеспеченность населения легковыми автомобилями (на 1000 жит)
	автомобили
	184
	350

	6
	Инженерная инфраструктура 
	
	
	

	6.1
	Водоснабжение 
	
	
	

	6.1.1
	Водопотребление-всего 
	тыс.м3/сут
	9,65
	19,48

	6.1.2
	Производительность водопроводных сооружений
	-"-
	11,5
	19,5

	6.1.3
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел
	л/сут на чел.
	265
	445

	
	В т. ч. хоз-питьевые нужды населения
	-"-
	185
	380

	6.2
	Водоотведение
	
	
	

	6.2.1
	Общее количество стоков
	тыс.м3/сут
	11,86
	18,5

	6.2.2
	Производительность очистных сооружений 
	-"-
	13,9
	30,0

	6.3
	Электроснабжение
	
	
	

	6.3.1
	Электрическая нагрузка на новое строительство
	МВт
	
	15,43

	6.4
	Теплоснабжение
	
	
	

	6.4.1
	Расход тепла на коммун-бытовые нужды
	Гкал/ч
	122,37
	213,59

	6.5
	Газоснабжение
	
	
	

	6.5.1
	Расход газа на коммунально-бытовые нужды, часовой
	тыс.нм3/час
	17,20
	30,47

	6.6
	Инженерная подготовка территории
	
	
	

	6.6.1
	- протяженность дождевой канализации
	км
	
	32,07

	
	в т. ч. дренажно-дождевой
	-"-
	
	23,64

	6.6.2
	- количество очистных сооружений 
	ед.
	-
	4


